Wojt Gminy Siedlec

ul. Zbgszynska 17 , '_
64-212 Siedlec WP YNELD
ol 8. 4037 Siedlec, dnia 22 wrzesnia 2025 .
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Przewodniczacy
Rady Gminy Siedlec

Andrzej Kazimierczak

Nasz znak: RPOS.6870.3.2025

W6ijt Gminy Siedlec zwraca si¢ z uprzejma prosbg o wyrazenie opinii Rady Gminy
w sprawie zamiany niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oznaczonych ewidencyjnie
nr 73, o powierzchni 0,22 ha, obreb Wielka Wies$ stanowigce] wlasno$¢ Gminy Siedlec,
dla ktorej Sad Rejonowy w Wolsztynie prowadzi ksiege wieczysta nr PO1E/00045965/2
oraz nr 74/3 o powierzchni 0,3000 ha, obreb Wielka Wies stanowigcej wspotwlasnosé oséb
fizycznych, dla ktérej Sad Rejonowy w Wolsztynie prowadzi ksigge wieczysta
nr PO1E/00048654/0.

Strony ustalily, ze zamiana nastgpi bez doptaty rdéznicy wartosci migdzy

nieruchomosciami.
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1. Wycinki mapy dz. nr ewid. gr. 73 oraz 74/3, obreb Wielka Wies.
2. Fragmenty operatéw szacunkowych okreslajacych warto$¢ rynkowg dz. nr ewid. gr. 73 oraz 74/3,

obreb Wielka Wies.

Sporzqdzita:
Natalia Grocholska
tel. 683848521 w. 21
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OPERAT SZACUNKOWY*

A4 PRAWA WEASNOSCT NIERUCHOMOSCI GBL

ORRESLAJACY WARTOSC RYN

W GMINIE SIEDLEC, OEREB EWIDENCYINY WIELKA WIES, OBEJMUJACES DZIA
LA vill 3

\

YSTA NIERUCHOMOSCE: POTE/00045965/2

NOWY W WOLSZ

YNIE

1
i

PROWADZONA PRZEZ SAD RE

OPERAT SZACUNKOWY SPORZADZONO

na podstawie zamowienia Gminy Siedlec 53/2025.

CEL WYCENY

okreslernie wartosci rynkowej nieruchomosci na dia celu jej zantiany.

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY

mgr Faulina Matysiak

Nr uprawnier zawodowych w zakresie szacowania nieruchomaosct: 8420

PAULINA
MATYSIAK
86-110 BABIMOST

UL. ZWIRKI | WIGURY 7,
TEL. 570724 308 &

AUTORKA OPRACOWANIA

Paulina Matysiak

MIEJSCE I DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
Babimost, 09.04.2025 1.



10.6. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE] WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

W plerwszej koleingéci  okreslono zakres *-f-!Spé%CZynmkéw korygujacych 1 wartoéci  korekt
dla poszczegblnych przedziatéw przyjetych cech rynkowych, nastepnie ustalonoc wartoscl wspslczynnikow
korygujacych dia wyceniane] nieruchomoéci gruntowe]. W kolejnym etapie obliczono warto$¢ rynkowsg
przedmictowe] nieruchomodci, jako iloczyn wspbiczynnikow odpowiadajacych rynkowym cechom

nieruchonmosci oraz Ceny sredniei. Obliczenia przedstawia tabela 10.

Tabela 10. Okreélenie wartoéel rynkowe] nieruchomosci

ej nderuciomost?  ———
i‘ Zakres wspolczynnikow Wartosci
! Waga korygujacych wspotczynnikow
L.p. % Cecha rynkowa
! cechy ui dla wycenianej
\ ui min ui §r ui max
. nieruchomosci
B T (D RESESE e s
1. Lokalizacja 31% 0,256 0,315 0,442 0,315
2. Wskaznik bonitacii 16% 0,131 0,160 0,225 0,131
I ——————
|
3. Struktura uzytkow 12% 0,098 0,120 0,165
SR oy
4, ! Roztog 31% 0,252 0,309 0,434
] N
5. | Powierzchnia 10% 0,083 0,101 \ 0,142 0,083
| |
6. W spélczynnik koryguiacy dla nieruchomoéci wyceniane] 1,605
7. Cena érednia [z¥/ m?] 4,39
S
8. Wartoéd rynkowa [z/ m?] 4,42
e —
g. Powierzchnia [m?] 2200
10. | Wynik wyceny {z}] 9714,15
11. | Wartoéé rynkowa wycenianej nieruchomosci [zi] g 700

WARTOSC RYNKOWA CZESCI NIERUCHOMOéCI GRUNTOWEIJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONEJ

W OBREBIE WIELKA WIES, GM. SIEDLEC, STANOWIACEJ DZIAEKE NR 73:

97001z%

SEOWNIE! DZIEWIEC TYSIECY SIEDEMSET ZEOTYCH

WYCENA NIERUCHOMOSCI Paulina Matysial



OPERAT SZACUNKO W

ORRESLAJACY WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE ] NIEZABUDOWANEJ, POLOZONE]
W CalinNiE SIEDLEC, OBREB EWIDENCYINY WIELKA WIES, OBEJMUJACE] DZIALKE O NUMERZE EWIDENCYINYM 74/3

KSIEGA WIECZYSTA NIERUCHOMOSC): PO S/ G0 s Cota &

PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W WOLSZTYNIE

COPERAT SZACUNKOWY SPORZADZONGC
na podstawie zlecenia Gininy Siedlec.
EL WYCENY

oiresienie wartosdci rynkowej nieruchomodci na dla celu jej zamiany.

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
mzr Paulina Matysiak
Nr uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci: 8420

AUTORKA OPRACOWANIA

Paulina Matysiak

66-190 li.{sewosr
d VIGURY 7a/
- 570 724 305 9

MIEJSCE T DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO \\

Babimost, 31.07.2025 1.




Wycena nieruchomosed gruntowej niezabucdowanej, obreb ewidencyjny Wietka Wicé ~ dziatka o numerze ewidencyinym 7443

10.6. OKRESLENIE WARTOSCE RYNKOWEY WYCENIANES NIERUCHOMOSCI

W pierwszej kolejnosci okreSlono zakres wspblczynnikow korygujacych 1 wartosci korekt
dla poszczegolnych przedziatow przyjetych cech rynkowych, nastepnie ustalono wartosci wspotczynnikow
korygujacych dla wycenianej nieruchomoéci gruntowej. W kolejnym etapie obliczono warto$¢ rynkowg
przedmiotowej nieruchomoéci, jako iloczyn wspotczynnikow odpowiadajacych rynkowym cechom

nieruchomosci oraz ceny Sredniej. Obliczenia przedstawia tabela 10.

Tabela 10. Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci

Zakres wspotczynnikow Wartosci
Waga korygujacych wspolezynnikow
i.p. Cecha rynkowa
cechy ui dla wycenianej
ui min ui 8r Qi max )
nieruchomosci
1. Lokalizacja 25% 0,149 0,250 0,363 0,149
2. Mozliwosci inwestycyine 30% 0,179 0,300 0,435 0,179
3. Dostepnos¢ IT 25% 0,149 0,250 0,363 0,149
4. Powierzchnia 20% 0,119 0,200 0,290 0,119
5. Wspbiczynnik korygujacy dla nieruchomosci wycenianej 0,596
6. Cena $rednia [zt/m?] 30,75
7. Wartoéé rynkowa [zt/m?) 18,35
8. Powierzchnia [m?) 3000
9. Wynik wyceny [zt] 55 050,00
10. | Wartoé¢ rynkowa wycenianej nieruchomaosci [z1] 55 000

W ARTOSC RYNKOWA CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ POLOZONE]J

W OBREBIE WIELKA WIES, GM. SIEDLEC, STANOWIACEJ DZIALKE NR 74/3:

55 000 zt

SLOWNIE: PIECDZIESIAT PIEC TYSIECY ZEOTYCH

19
WYCENA NIERUCHOMOSCI Paulina Matysiak




