UCHWALA NR XXV/140/2025
RADY GMINY SIEDLEC

z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia "Wielolethiego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec na lata 2026-2030".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Siedlec na lata 2026 - 2030” w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlec.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Siedlec

Andrzej Kazmierczak
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Zatgcznik do uchwaty nr XXV/140/2025
Rady Gminy Siedlec
z dnia 19 grudnia 2025 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec
na lata 2026-2030

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Siedlec jest realizacjg obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Zgodnie z powyzszg ustawg, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej nalezy do zadan wiasnych gminy.

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec
swoim zakresem obejmuje:

1. prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w
szczegoblnosci:

-niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

-planowang sprzedaz lokali.
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Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Prognoza dotyczqca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w
poszczegolnych latach:

Mieszkaniowy zasob Gminy Siedlec stanowig lokale mieszkalne stanowiace
tylko wtasnos$¢ gminy.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sie nastepujaco:
- ilos¢ wszystkich lokali mieszkalnych: 52,

w tym:

-ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé gminy: 43,
-ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwtasnosé gminy: 9.
- powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych: 3.152,48 m?2.

Prognozuje sie, iz do roku 2030 zaséb gminy Siedlec nie ulegnie duzym
zmianom. Planuje sie sprzedaz kilku lokali mieszkalnych znajdujacych sie przede
wszystkim w budynkach stanowigcych wspoétwiasnosé Gminy Siedlec.

Ponadto przewiduje sie wzrost liczby lokali poprzez przeksztatcenie lokali o
innym przeznaczeniu lub ich czesci na lokale mieszkalne. Na pozyskanie nowych
lokali mieszkalnych planuje sie pozyskanie sSrodkéw zewnetrznych.

Prognoza wielkos$ci zasobu w poszczegdlnych latach;
-rok 2026: 53 lokale,
-rok 2027: 53 lokale,
-rok 2028: 54 lokale,
-rok 2029: 55 lokali,
-rok 2030: 55 lokali.

Prognoza dotyczaca liczby lokali mieszkalnych pomimo tendencji wzrostowej
jest na poziomie nizszym niz szacowane potrzeby gminy w tym zakresie
opierajac sie liczbie gospodarstw domowych znajdujacych sie na liscie osdb
oczekujacych na lokal komunalny.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

Stan techniczny budynkédw mieszkalnych jest jednym 2z podstawowych
elementédw zarzadzania substancja = mieszkaniowa. Rozeznanie stanu
technicznego budynkdéw mieszkalnych odbywa sie poprzez regularne kontrole
okreslone ustawg - Prawo budowlane, co pozwala na racjonalne planowanie
remontow biezacych i kapitalnych.
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Czynnikami majacymi wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj konstrukcji, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposdb
podpiwniczenia i izolacji budynku, sposéb utrzymania i uzytkowania budynku.

Aktualny stan techniczny budynkow:

-stan dobry: 15 budynkow,

-stan dostateczny: 11 budynkow,

-stan zty: 0 budynkow.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z podziatem na lata:
Rok 2026:

-stan dobry: 17 budynkoéw,
-stan dostateczny: 9 budynkow,
-stan zty: 0 budynkoéw.

Rok 2027:

-stan dobry: 17 budynkow,
-stan dostateczny: 9 budynkow,
-stan zty: 0 budynkow.

Rok 2028:

-stan dobry: 18 budynkow,
-stan dostateczny: 8 budynkow,
-stan zty: 0 budynkoéw.

Rok 2029:

-stan dobry: 19 budynkow,
-stan dostateczny: 7 budynkow,
-stan zty: 0 budynkow.

Rok 2030:

-stan dobry: 19 budynkow,
-stan dostateczny: 7 budynkow,
-stan zty: 0 budynkoéw.

Zmiana poprawy stanu technicznego nastgpi poprzez stopniowg poprawe jego
stanu technicznego poprzez wykonanie niezbednych remontéw i prac
budowlanych.

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
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WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Zapotrzebowanie w zakresie remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie Gminy Siedlec ustalane jest w oparciu o stan techniczny
budynkdéw, wynikajacy miedzy innymi z przegladéw technicznych (budowlanych,
kominiarskich, elektrycznych i gazowych), ekspertyz, opinii oraz wynikéw
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Zaktada sie nastepujgce standardy jakim powinien odpowiadac
mieszkaniowy zasdb Gminy Siedlec:

-elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen,
-sprawna instalacja elektryczna,

-sprawna instalacja gazowa,

-sprawna instalacja wentylacyjna,

sprawna instalacja wodno-kanalizacyjna,

-elewacje budynkéw bez ubytkéw tynkéw,

-szczelne pokrycia dachowe i kompletne obrébki blacharskie,
-szczelna stolarka okienna i drzwiowa,

-odpowiednie wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Plan remontdw i modernizacji budynkow (koszty szacunkowe):

zakres prac rok 2026 rok rok 2028 | rok 2029 | rok 2030
2027

wymiana badz | 100.000,00 | 90.000,0 | 100.000,0 - -
remont pokrycia 0 0
dachowego
modernizacja 50.000,00 | 50.000,0 - 60.000,00 | 30.000,00
instalacji 0
centralnego
ogrzewania
remonty  elewacji - 40.000,0 | 50.000,00 | 100.000,0 | 125.000,0
wraz z 0 0 0

dociepleniem

remonty instalacji| 10.000,00 | 10.000,0 | 15.000,00 | 15.000,00 | 20.000,00
wodno- 0
kanalizacyjnej

remonty instalacji| 25.000,00 | 15.000,0 | 15.000,00 | 15.000,00 | 15.000,00
elektrycznej 0

remont klatki - 20.000,0 | 20.000,00 - -
schodowej 0
remonty 25.000,00 - 50.000,00 | 60.000,00 | 60.000,00

ogdélnobudowlane
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Srodki finansowe planowe na remonty winny zapewni¢ w petnym zakresie
realizacje tych robdt, ktéore majg na celu eliminacje zagrozenia zycia i zdrowia
najemcow lokali oraz zapewni¢ odpowiedni stan techniczny budynkdw.

Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEIJNYCH LATACH

Gmina Siedlec w swoich zasobach mieszkaniowych posiada lokale
komunalne i lokale przeznaczone na najem socjalny.

Sprzedaz lokali odbywac sie bedzie po zasiegnieciu opinii Rady Gminy Siedlec.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 - 2030 przedstawia sie nastepujqco:
-rok 2026 - Wojciechowo 44a,

-rok 2027 - Jazyniec 77/1,

:rok 2028 - brak sprzedazy,

:rok 2029 - brak sprzedazy,

-rok 2030 - brak sprzedazy.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Stawke bazowaq czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Siedlec za 1
m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Siedlec w
drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali. Wysoko$¢ stawek czynszu
powinna zmierza¢ w kierunku do samofinansowania sie kosztéw utrzymania
lokali co spowoduje obnizenie przeznaczania s$rodkow z budzetu gminy na
biezacg eksploatacje oraz remonty budynkow.

Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawki czynszu za lokal mieszkalny:
-potozenie budynku poza miejscowoscig Siedlec — 5%,

-potozenie lokalu na poddaszu budynku - 5%,

:0g0Iny zty stan techniczny budynku - 5%,

-lokal mieszkalny bez centralnego ogrzewania - 5%,

lokal mieszkalny bez cieptej wody - 5%,

-lokal mieszkalny bez tazienki badZz wc w mieszkaniu - 5%.

Czynniki obnizajgce nie majgq zastosowania do stawek czynszu w przypadku
najmu socjalnego lokalu.

Dalsza polityka czynszowa Gminy Siedlec powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg
polityki mieszkaniowej.
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Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszow najmu powinny
stopniowo pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale takze
zapewni¢ pozyskanie $rodkéw na inwestycje w zasobie mieszkaniowym gminy
Siedlec.

Rozdziat 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy Siedlec zarzadza Wojt Gminy
Siedlec.

Gospodarkg mieszkaniowg w urzedzie gminy zajmuje sie referat Infrastruktury,
Inwestycji i Gospodarki Komunalnej.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Siedlec polega w szczegdlnosci na:

1) zawieraniu i rozwigzywaniu umow najmu lokali,
2) naliczaniu czynszéw i optat zwigzanych z wynajmem lokali,

3) protokolarnym przekazywaniu i przyjmowaniu lokali bedgcych przedmiotem,
umowy najmu,

4) zapewnienie nalezytego stanu technicznego lokali i budynkdw.

W latach 2026 - 2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy Siedlec.

Rozdziat 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEINYCH
LATACH

Podstawowym zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg sSrodki
ujete w budzecie gminy na dany rok oraz:

-przychody z czynszu za lokale mieszkalne,
-przychody z czynszu za lokale uzytkowe,
-przychody z czynszu za budynki gospodarcze.

W latach 2026 - 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej nie ulegnie
zmianom.
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Rozdziat 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJINE

Wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2026 -

2030:
wyszczegollnieni | rok 2026 | rok 2027 | rok 2028 | rok 2029 | rok 2030
e
koszty biezacej 25.000,00 | 25.000,00 | 28.000,00 | 30.000,00 | 35.000,00
eksploatacji
koszty remontéw i | 200.000,0 | 85.000,00 | 150.000,0 | 130.000,0 | 160.000,0
modernizacji 0 0 0 0
koszty zarzadu 1.000,00 800,00 500,00 300,00 300,00
nieruchomosciami
wspolnymi
wydatki 335.000,0 | 140.000,0 | 100.000,0 | 60.000,00 | 30.000,00
inwestycyjne 0 0 0
Rozdziat 9.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACIONALIZACIE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina Siedlec w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowych
bedzie realizowac oraz nadzorowac nastepujace dziatania:

-prowadzenie remontow budynkdéw i lokali w sposdb gwarantujgcy ich wysokg
jakos¢ robdt i terminowosé,
-adaptacje wszystkich pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

dgzenie do tego, by naktady finansowe na biezgce utrzymanie zasobdéw
mieszkaniowych gminy Siedlec byty adekwatne do potrzeb,

-podjecie  skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych
i terminowych ptatnosci czynszu poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu
windykacji,

-obnizki kosztédw eksploatacji budynkow.

Gmina Siedlec w latach 2026 - 2030 nie przewiduje zamian lokali w zwigzku
z remontami budynkodw i lokali mieszkalnych.

Zaplanowane prace remontowe i modernizacyjne nie wymagajq przeniesienia
najemcow do lokali zamiennych, a jedynie odpowiedniej koordynacji prac
i wspdtpracy z najemcami lokali.
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Planowana sprzedaz lokali dotyczy lokali we wspdlnotach mieszkaniowych.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy  jest ustawowym obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym
z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Program powinien by¢ opracowany na co
najmniej 5 lat i obejmowac w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegodlnych latach,

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

a w szczegolnosci:
-niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
-planowang sprzedaz lokali.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rade Gminy Siedlec Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Siedlec na lata 2026 - 2030
bedzie podstawg do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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